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PREDANE 2-izbovy byt s potencidlom / Nivy - 500 bytov
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190 000 €

+ garaz 30.000,-€

3 Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Sutazna
= Druh: Byty
: Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
——T Uzitkovd plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: akt/’vne
Vlastnictvo:  osobné
Uzitkovd plocha: 51.8m’
Zastavand plocha: 51.8 m’
e L
P o oy
Pocetiziep: 2
Energeticky certifikat: Ziadne
Typ budovy: tehla
Typvybavy: nevybaveny
Garéz ano
Pivnica: no
L i
parkovanie:
Spajra: dno
Pocet poschodi od 2

prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

PREDANE !1!

Pozicia: vyssie poschodie
Poschode: ;
Celkova plocha: 51.8m°
pocetgarsi
Plocha garaze: 15m
bimicaplochas e
Poetpivnic: 1
Orientécia: e Jub
Inzinierske siete: ano
Voda: ano
Bektrika: no
e s
Etrica naporemia - s
230 V .........................................................
Plyn - na pozemku: ano

FinReal go pontka exkluzivne na predaj 2-izbovy byt s potencialom, vyhladom do zelene a
skvelou polohou - Sutazna, Nivy (500 bytov). Nie kazdy byt je o dokonalom stave. Niektoré st o



prileZitosti a o tom, ¢o z nich méze vzniknut.

Popis bytu

Na Sutaznej ulici, v oblubenej lokalite ,,500 bytov*, ponikame 2-izbovy byt v pbvodnom stave, ktory
pontka priestor vytvorit si byvanie presne podla viastnych predstav alebo zaujimavu investi¢nu
prileZitost.

Byt zaujme vysokymi, 3-metrovymi stropmi a p6vodnymi drevenymi parketami, ktoré mu dodavaju
autenticky charakter a vytvdraju potencial pre prijemné mestské byvanie. Juzna orientacia s
vyhladom do zelene zaroven prinasa dostatok denného svetla a pokojnu atmosféru.

Zakladné informacie

[ Bratislava - Nivy, Sutazna ulica

(] 2-izbovy byt

0 vymera: 51,8 m? (z toho pivnica 7,3 m?)

[ garaz: 15 m?

[] 2. poschodie / bez vytahu

[ bytovy dom iba s 5 bytmi

[ tehlovy pavlacovy dom s mestskou architekttrou zaciatku 20. storoCia

Dispozicia a vymery

- vstup cez pavlac do kuchyne: 8,7 m?

- obyvacia izba: 21,5 m?

- spalria: 10 m?

- kupelfia + WC: 4,3 m?

- komora na chodbe mimo bytu: cca 1 m?

Stav nehnutelnosti

Byt, bytovy dom aj prislusenstvo (garaz, pivnica a spolocné priestory) su v pévodnom stave a
vyZaduju rekonstrukciu.

Tato skutocnost je zohladnena v cene, pricom rekonsStrukciou je mozné vyrazne zvysit hodnotu
nehnutelnosti.

Moznosti a potencial dispozicie

Dispozicia bytu ponuka priestor aj pre zmenu riesenia podla individualnych potrieb:

v zvaZenie upravy dispozicie posunutim priecky kipelne a WC smerom do pévodnej kuchyne, ¢im
méZe vzniknut komfortnejsi priestor kipelne s miestom pre pracku, kotol aj ulozné riesenia

v zmenseny priestor pévodnej kuchyne je mozné vyuZit ako vstupnt halu so satnikom a praktickym
uloznym priestorom

v pévodnl obyvaciu izbu je mozné prepojit s kuchyriou a vytvorit tak moderny otvoreny denny
priestor

v samostatna spalria ponuka dostatok miesta pre vstavané Ulozné riesenia

[ Takéto rieSenie méZe z bytu vytvorit funkcné a nadcasové mestské byvanie s efektivne vyuzitym
priestorom.

Uvedené riesenia su orientacné a ich realizaciu je potrebné konzultovat s odbornikmi. Vizualizacia je
orientacna a sluzi na predstavu o vyuZiti priestoru.

Lokalita - Nivy (500 bytov)

Sutazna ulica patri k oblibenym castiam sirSieho centra Bratislavy. Nachddza sa v tichej
jednosmernej ulici v Ziadanej lokalite 500 bytov, obklopenej tehlovymi domami s prijemnou
komunitnou atmosférou.



v pesia dostupnost do Starého Mesta

v len par krokov od OC Nivy a autobusovej stanice

v materska skola priamo za domom

v Skoly, obchody, detské ihriska a sluzby v blizkom okoli

v oblubené gastro prevadzky v okoli: Pan Kralicek, Buny Bakery, Mint, Oggi
v parkovanie v garazi alebo na ulici (PAAS)

Byty s takouto atmosférou sa vyskytuju len zriedka a tento je idedlny pre niekoho, kto nehlada hotové
riesenie, ale vidi hodnotu v lokalite, priestore a mozZnosti vytvorit si byvanie podla seba.

= Kliknite na profil a napiste mi spravu - rada vam byt osobne predstavim a ukaZzem jeho potencial.

CENA:

Celkova cena nehnutelnosti je 220.000 € (byt 190.000 € + garaz 30.000 €) vratane provizie
realitnej kancelarie, kompletného pravneho a financného servisu.

Radi vam zabezpecime aj bezplatné poradenstvo pri financovani prostrednictvom nasich financnych
specialistov.

Bea Szepesi

+421 905 631 250
bea.szepesi@frgo.sk

Mlynské Nivy 78C, 821 05 Bratislava
www.frgo.sk
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REALITNY MAKLER

Maklér : Bea Szepesi
Telefon : +421 905 631 250
E-mail: bea.szepesi@frgo.sk




