aktivne

POPIS NEHNUTELNOSTI

369 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava Il

Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Sutazna
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Rok kolaudécie: 2003
s ?
prizemia vyssie:
Pozicia: podkrovie
Poschodie: 3
Celkovd plocha: 116.5 m?
B 2
Pocetpivnic: 1
Internet: éno
KablovaTv: ano
Optick3 siet: no

FinReal go ponuka exkluzivne na predaj priestranny podkrovny 3-izbovy byt s atmosférou,
vyhladom a vynimocnou polohou - Sutazna, Nivy - 500 bytov.

(] Miesto, kde ma byvanie dusu:

Hladate byvanie s charakterom, ktoré kombinuje pokoj tichej ulice s pulzujucim centrom mesta len

par krokov od vas ?

Tento priestranny podkrovny byt s vybornou dispoziciou a atmosférou je idealnym rieSenim pre tych,
ktori tuzZia po netradicnom, vzdusnom a presvetlenom priestore, vybornej lokalite a plnej obc¢ianskej

vybavenosti doslova pod oknami.



[ Dispozicia a popis bytu:

Tento podkrovny 3-izbovy byt (s mozZnostou prerobenia na 4-izbovy) vznikol v roku 2003 (bytovy
dom je tehlovy z roku 1958) ako prestavba podkrovného priestoru a nachadza sa na 3. poschodi bez
vytahu. V dome sa nachadza len 8 bytov.

Rozloha:

- podlahova plocha bytu 116,5 m?, vratane velkej murovanej pivnice 12 m?2.

Byt pozostava z:

- vstupnej chodby

- velkej kupelne s oknom

- izby s oknom, ktora je momentalne vyuzivana ako velky satnik (plnohodnotna izba - moznost tpravy
na detsku izbu, pracovniu Ci druhd spalnu)

- samostatnej spalne

- vzdusného otvoreného priestoru kuchyne, jedadlne a obyvacky

Orientacia vychod - zapad zabezpecuje prijemné svetelné podmienky pocas celého dria a vyhlad
na obe strany.

(] Vybavenie bytu:

Byt sa preddva kompletne zariadeny tak, ako ho vidite na fotografiach:

- ndbytok na mieru

- kuchynska linka so spotrebi¢mi - mikrovinka, umyvacka riadu, pracka, mraznicka, chladnicka, rura,
sklokeramicka doska a digestor

- kupelha - rohova varia, sprchovy kut, vyhrievané zrkadlo (proti zahmlievaniu) a vyhrievana podlaha
S hovym termostatom

- TV Samsung

- kvalitné reproduktory Harman Kardon (domace kino)

- roztahovacia rohova sedacka

- centralna klimatizacia Daikin

- novy kotol Buderus (2 roky) - vlastné kurenie

- kotol umiestneny na povale - moznost vyuZit ako uloZny priestor

- exteriérové Zallzie

- bezpecnostné dvere

Byt je cerstvo vymalovany a presiel pravidelnou udrzbou:
- servis okien - 08/2025
- servis klimatizacie a revizia kotla - 09/2025

0 K bytu prislucha:
- nadstandartna velka pivnica (murovana, cca 12 m?, s elektrinou a zasuvkou)
- pristup na povalu, ktort je mozné vyuZzit ako dalsi ulozny priestor

[ Lokalita - Nivy / 500 bytov:

Sutazna ulica patri k najobltibenejsim castiam Sirsieho centra Bratislavy. Nachddza sa v tichej
jednosmernej ulici v Ziadanej Casti 500 bytov - obklopena tehlovymi domami s prijemnou komunitnou
atmosférou.

v pesia dostupnost do Starého Mesta

v len par metrov od OC Nivy a autobusovej stanice

v materska Skola priamo oproti (vyhlad z okna)

v Skoly, obchody, detské ihriska a sluzby v blizkom okoli

v vyborné gastro podnikyv okoli: Pan Kralicek, Buny Bakery, Mint, Jovipoint,
Oggi (200-500 m)...



v bezproblémové parkovanie - lokalita pokryta parkovacou politikou PAAS

Byty s takouto atmosférou sa vyskytuju len zriedka. Ak Vas tento byt zaujal, staci ma kontaktovat a
dohodneme si termin obhliadky.

CENA: Celkova cena nehnutelnosti je 369.000,- EUR vratane provizie realitnej kancelarie,
kompletného pravneho a financného servisu.
Vieme poskytnit bezplatné najvyhodnejSie financovanie nasim financnym specialistom.

V pripade zaujmu kontaktujte makléra:
Bea Szepesi

+421 905 631 250
bea.szepesi@frgo.sk

Mlynské Nivy 78C, 821 05 Bratislava
www.frgo.sk

REALITNY MAKLER

Maklér: Bea Szepesi
Telefén: +421 905 631 250
E-mail: bea.szepesi@frgo.sk




