Predaj - zrekonstruovany rodinny dom v lukrativnej Casti Bratislava-
Rusovce na Balkanskej ulici

560 000 €

Mozna dohoda

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava V
Obec: Bratislava-Rusovce
Ulica: Balkanska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha predzahradky: — 469m’
Plocha pozemku: 638 m’
Ponelmi revatne rouns
Teritérium: ~Intravilan
Uzitkové plocha: 208 m’
Zastavand plocha:  123m’
Stav: dplne prerobeny
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny
Terasa: ano
Gards: no
o vase i
parkovanie:
Spajra: dno
Sklad: ano
Dielfia: no

POPIS NEHNUTELNOSTI

Celkové plocha: 638 m’
Pocetgarazi: 1
Plocha garéaze: 3M4m
Inzinierske siete: ~ 4no
Voda: ano
Elektrika: ano
Pyn: ano
Kanalizécia: ano
Voda - napozemku:  dno
Elektrika - na pozemku: ano
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - lokdlne: ano
Internet: ano
P no
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FinReal go ponuka na predaj zariadeny rodinny dom na Balkanskej ulici, ktory ma dve podlaZia, je
vhodny aj na viacgeneracné byvanie. Na kaZzdom podlazi je samostatna kuchyra spojena s obyvackou



a samostatna kupelfia s vanou a oddelenym WC.

Dom ma sest obytnych izieb, dve kuchyne, dve kupelne, technickd miestnost a kobku/spajzu (vid.
pdédorysy) s uzitkovou plochou 208 m2, ku ktorému prislicha elektrifikovana garaZ o vymere 34 m2
s montaznou jamou, tieZ upravena a starostlivo spravovana zahrada s ovocnymi stromami, okrasnou
zelenou a automatickou zavlahou. Sucastou zdhrady je tiez terasa osadend zamkovou dlazbou.
Zahrada s terasou maju spolu vymeru 469 m2.

Garaz s pristupnym podkrovim sa da vyuZit aj ako odkladaci priestor, alebo dielfia. Terasa, ktora je
spojena so zahradou, je idealnym priestorom na grilovanie, Ci letné posedenie s priatelmi. Na terase je
elektricka pripojka a vodovod.

Zastavana plocha domu je 123 m2, celkova rozloha 638 m2. V bezprostrednom susedstve domu sa
nachadza este jeden rodinny dom. Oba domy zdielaju cast spolo¢ného pozemku, avsak garaz,
zahrada i terasa su vylucnou sucastou preddvanej nehnutelnosti.

Na spolocny pozemok je pristup cez automatickd branu a okrem miesta v garaZi je priestor na
parkovanie dalsich dvoch aut.

Dom presiel kompletnou rekonstrukciou, su vymenené vsetky rozvody elektriky a vody.
Nehnutelnost je vybavena novym nabytkom, dvoma kuchyriami s elektrospotrebicmi (vratane napr.
umyvacky riadu), ako aj klimatizacnymi jednotkami Samsung. Vykurovanie a ohrievanie vody je
zabezpecené novym kotlom so zasobnikom zn. Geminox, nova pracka so susickou zn. Whirlpool.
Fasada domu je zateplena, k udrziavaniu prijemnej klimy v dome prispievaju tiez vymenené plastové
okna.

Kupelha na prizemi je vybavena hydromasaznou variou. Konektivitu domu aktualne zabezpecuje ADSL
linka od spoloc¢nosti Telekom, je vsak aj moznost pripojenia na opticky internet, ktorého pripojka je
k dispozicii pred nehnutelhostou.

LOKALITA:

Kupou tohto domu v Rusovciach ziskavate nielen priestor na byvanie, ale aj vynimocné a bezpecné
prostredie pre Zivot. Spojenie plnej obcCianskej vybavenosti, vidieckeho prostredia a blizkosti prirody je
unikatne aj v ramci Bratislavy.

Prestizna adresa v pamiatkovej zéne mestskej Casti Bratislava - Rusovce, byvanie hned vedla
prirodného parku (CHKO Dunajské Luhy), neobmedzené Sportové vyZitie v tesnej blizkosti byvania
(beh v lese, MTB cyklistika, fitness centrum, futbalové ihrisko, bowling, tenis a pod.) a kompletna
obcianska vybavenost s vybornou dostupnostou do centra mesta po obchvate D4, pripadne mestskou
hromadnou dopravou. V pesej dostupnosti je Rusovsky zamocky park a Zichyho kastiel. V blizkosti sa
nachddza aj Rusovské jazero, idedlne na plavanie, hradza pre beZcov, cyklistov a korculiarov.
Rusovce leZia priamo na cyklistickej trase Eurovelo 6 - Atlantik - Cierne more. Oblast pontka bohaté
moznosti vyletov pre celu rodinu.

CENA:

560 000€
Bezplatne zabezpecime aj najvyhodnejsie hypotekarne financovanie.

Ak vas tato nehnutelhost zaujala, dohodnite si obhliadku ¢o najskor!

Alex Maksimc¢uk



+421 903 717 975
alex@frgo.sk

Promptnost, profesionalita, korektnost, spolahlivost a zameranie na ciel' je dévod, preco so mnou
klienti maju vZdy naskok .

Ako financny a realitny poradca s dlhorocnymi skusenostami v jednej osobe zabezpelujem pre
klientov - Predaj, Kipu, Prendjom Nehnutelnosti ako aj Financovanie v bankach.

Ovladanie viacerych cudzich jazykov umozriuje rychlejsiu realizaciu a dopracovanie sa k vasim
poziadavkam vyuZivajuc viaceré dostupné zdroje.
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